ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informirii Publicului nr. 89921
din 19.10.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.170,00 MP iN VEDEREA
CONSTRUIRIT DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, Focsani,
Extravilan, str. Militari, nr. cad. 52255, 52258, 52256, 52257, 57472, pe terenurile in
suprafati de 6.170,00 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinti
extraordinara:

- analiznd Proiectul de hotirare initiat de Primarul Municipiului Focsani Cristi
Valentin Misdila, raportul Directiei arhitectului sef - Serviciului strategie si dezvoltare
urband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD, inregistrat la nr. 104778/29.11.2018, prin
care se propune aprobarea Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 89921
din 19.10.2018 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ATRAGERE iIN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.170,00 MP IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE» - ce se va realiza in judetul Vrancea, Focsani,
Extravilan, str. Militari, nr. cad. 52255, 52258, 52256, 52257, 57472, pe terenurile in
suprafata de 6.170,00 mp.

- vdzand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 2 din 27.11.2018 si Certificatul de urbanism nr. 687 din 22.06.2017;

- avand In vedere cererile numitilor MOCANU GETA, NICHITOIU IONEL
FLORIN, NICHITOIU ALIN $I BUTAN COSTEL, inregistrate la Primaria
Municipiului Focsani sub nr. 98150 din 12.11.2018 si 88419 din 16.10.2018;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- vazénd declaratia notariala autentificatd cu numarul 2530 din 22.11.201 8;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotérarea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (1*1)-(173) si art.
47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, modificarile si completirile ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei



nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicats, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

- 1In baza art. 36 alin (1) si (2) lit. (c), alin (5) lit. (c¢) art. 127 1n temeiul art. 45
alin.(2), lit. e din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publici local, republicati,
modificatd §i completati.

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobd Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 89921 din
19.10.2018 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotirare.

Art. 2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal xATRAGERE IN INTRAVILAN A
SUPRAFETEI DE 6.170,00 MP IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE» -
ce se va realiza In judetul Vrancea, Focsani, Extravilan, str. Militari, nr. cad. 52255,
52258, 52256, 52257, 57472, pe terenurile in suprafatd de 6.170,00 mp. conform
anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3
(REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din prezenta hotirre si avand durata de
valabilitate de 5 ani de la data prezentei hot#irari.

Art. 3. La momentul efectuirii dezmembririi topografice, beneficiarii Planului
Urbanistic Zonal sunt obligati si inscrie in cartea funciari suprafetele de teren cu
destinatia de “drum” ce se aloci pentru corectia sau trasarea strizilor propuse.

Art. 4. Beneficiarii au obligatia si suporte lucririle de administrare, modernizare,
reabilitare, fintretinere si exploatare a drumului, conform declaratiei notariale,
autentificatd cu numarul 2530 din 22.11.2018.

Art. 5. Prezenta hotdrare va fi comunicati de citre Serviciul administratie publici
locald si agriculturd, numitilor MOCANU GETA, NICHITOIU IONEL FLORIN,
NICHITOIU ALIN SI BUTAN COSTEL, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
— Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor si Primarului municipiului Focsani,
care va asigura executarea acesteia prin Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
[onut-Mersoiu

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiul j/Focsani
Eduard Marian CORHANA

Municipiul Focsani, /4/0, ..... /2019
Nr... {0 .
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Nr. 89921/19.10.2018

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFATEI DE 6170,0 MP iN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE»
Focsani, str. Militari, T.88, P.449, nr. cad. 52255, 52258, 52256, 52257, 57472
suprafata terenului 6170,0 mp

Ca urmare a solicitérii facute de citre numitii MOCANU GETA, NICHITOIU IONFEI.,

FLORIN, NICHITOIU ALIN si BUTAN COSTEL cu domiciliul in

_ In calitate de beneficiari a proiectului PI AN URBANISTIC ZONAL
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFATEI DE 6170,0 MP iN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE» ce se va realiza in judeful Vrancea, Focsani, str. Militari, T.88, P.449, nr, cad. 52255,
52258, 52256, 52257, 57472, pe terenul in suprafatd de 6170,0 mp, s-a procedat la informarea si
consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si
turismului nr. 2701 /2010, si ale Hotérérii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani.

in vederea executirii lucrarii P.U.Z. «<ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFATEI DE
6170,0 MP [N VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTED, a fost emis Certificatul de Urbanism nr.
687 din 22.06.2017 de cétre Priméria Municipiului Focsani. Dupa emiterea Avizului de oportunitate
nr. 1 (98657) din 17.01.2018, s-au solicitat si s-au obtinut avize si acorduri solicitate prin
certificatul de urbanism si prin avizul de initiere.

La sediul Primariei Municipiului Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z. in vederea
obfinerii avizului de oportunitate, Incepand cu data de 29 decembrie 2017 (cerere inregistratd sub
nr. 98657 din 29.12.2017 privind eliberarea avizului de oportunitate). Primiria Municipiului
Focsani a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 1 (98657) din 17.01.2018, aviz al structurii de
specialitate din cadrul Primariei.

La Priméria Municipiului Focgani au fost depuse de citre numitii MOCANU GETA,
NICHITOIU IONEL FLORIN, NICHITOIU ALIN si BUTAN COSTEL atat anuntul de intentie de
elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1),
cét §1 anunjul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se
consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistrate
sub nr. 56235 din 03.07.2018. S-a procedat la afisarea la avizierul Prim. Mun. Focsani i s-a facut
publicarea pe website-ul Prim. Mun. Focgani solicitatd prin referatul intern nr. 58000 din
09.07.2018. Astfel ambele tipuri de afisaje — la avizier si pe website - dureazi in perioada
03.07.2018 — 03.08.2018, adica minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci ambele anunguri-
panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrérii P.U.Z. prin afisarea a dous panouri publicitare

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focsani - 620098, Judetul Vrancea T Y.
Tel. 0237 236 000; 0237 230 590; Fax: 0237 216 700;
E-mail: ptimarie@facsani.info: www.focsani.info
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de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afisajului a fost 03.07.2018, iar perioada afigirii a fost 03.07.2018 —
28.07.2018, adica intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 09.07.2017 - 25.01.2018, pe website-ul Primiriei Focsani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul Consultare propuneri preliminare P.U.Z., a fost postatd lucrarea
preliminard denumitd P.U.Z. «<ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 6170,0 MP

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE».

Anuntim prin prezentul RAPORT de informare si consultare a publicului ¢i procesul de
informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursa toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultare a publicului, in
care, din partea persoanelor interesate, pana la data de 19.10.2018, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, si nici recomandari ori sugestii, la nici una din metodele utilizate
pentru informarea cetdfenilor. Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z. la
serviciul Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Focsani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focgani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARII.

Totodatd, fundamentdm pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei

complete a respectivului P.U.Z., propunéndu-l spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR,
Cristi Valentin Misiila Eduard Matian Corhani
!
pARHITECT SEF, SEF SERVICIU, iNTOCMIT,
SEF SERVICIU Mirel-Lapreffiufbpas  Cristina Anastasiu

Andreea Cherciu

PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA,
L - SEDINTA, SECRETAR
IONUT MERSOIU MUNICIPIULUI FOLSANI

Eduard Marian CO ANA

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focsani - 620098, Judetu Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590: Fax: 0237 216 700:
E-mail: primarie@focsani.info: www.focsani.infa
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ROMANIA ANEXA LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

“OMoNictEi - we. 10 Y0/ 20/7
FOCSANI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE
6.170,00 mp PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

I DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul zonei studiate. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor.

1.2.  Prezentul Regulamentul local de urbanism expliciteazd si detaliazd prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului urbanistic general al municipiului Focsani (piese scrise si desenate).

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 republicati.

1.4. Modificarea Regulamentul local de urbanism aprobat se va face numai in conditiile In care
aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de urbanism.

Aprobarea unor modificédri ale Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de
urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatia
initiala.

1.5. Dacd prin prevederile unor documentatii pentru pirti componente ale teritoriului in cauzi se
schimbd conceptia generald care a stat la baza Planului urbanistic de zon3 si Regulamentul local de
urbanism aprobat, este necesari elaborarea unei noi documentatii, conform prevederilor legale.

2. Baza legald

2.1. La baza elaborérii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic general al
municipiului Focsani std Regulamentul general de urbanism aprobat.

Regulamentul local de urbanism detaliazi prevederile Regulamentului general de urbanism fn
conformitate cu conditiile specifice localitatii.

2.2.  In cadrul Regulamentului local de urbanism al mun. Focsani se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior sau in timpul
elaborarii P.U.G.-ului si aprobate conform legii:

* Planul de amenajare a teritoriului nagional - Sectiunea [ - Cii de comunicatie;

¢ Planul urbanistic general al municipiului Focsani.

3. Domeniul de aplicare

3.1. La realizarea constructiei se vor avea in vedere reguli de bazi privind ocuparea terenului
cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care statueazi - direct sau indirect -
utilizarea si ocuparea terenurilor in extravilanul municipiului Focsani.

3.2. Planul urbanistic de zond Impreuns cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe orice categorie de terenuri In intravilan, in
limitele teritoriului studiat.



4. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul
Municipiului Focsani

4.1. Terenurile construite in extravilan isi schimbd funcfiunea treptat, conform plansei
REGLEMENTARI (plansa 2.1.) sise supun prevederilor Regulamentului general de urbanism.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

5.1. Orice construcfie poate fi realizati doar cu stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei
efectudrii lucrdrilor de echipare edilitars - partial, sau total, de citre investitor.

Daca cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitari depdsesc posibilititile factorilor interesati,
autorizarea constructiei respective poate fi refuzati de citre Consiliul local.

Proprietatea asupra regelelor tehnico-edilitare este stabiliti ca fiind publica a statului, daci legea nu
dispune astfel.

In zonele unde nu exist3 retele tehnico-edilitare, autorizarea realizirii constructiilor se va face
numai in urma unui sistem centralizat de alimentare cu apd si canalizare.,

5.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectirii indicilor maximi admisibili
POT si CUT stabilifi prin prezentul PUZ sau prin Planuri urbanistice de detaliu.

Procentul de ocupare a terenului - POT, trebuie si exprime limita maxima de suprafati permis a fi
ocupata la sol cu constructii si reprezinti raportul dintre suprafata ocupati la sol (construit) si suprafata
terenului considerat. POT stabilit pentru o zon# este valabil si obligatoriu pentru fiecare parceli (teren)
apartindtoare zonei,

Practic POT arata cét din suprafati se ocupi cu constructii si cit reprezinta spatii libere si plantate.

Prin utilizarea judicioas3 a POT se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si plantate.

Valorile CUT (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totalul ariei construite
desfagurate §i suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiecare zon3 functionald, sunt maxime.

Ele se stabilesc in mod diferengiat in functie de parceld, POT, regim de inil{ime, echipare tehnico-
edilitara.

6. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

6.1. Reguli de amplasare si restrangeri minime obligatorii.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
orientare fatd de punctele cardinale,

6.2. Amplasare constructiilor fati de aliniament.

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectdrii regimului de aliniere previzut
fn documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism.

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcafie intre terenurile aparfinind domeniului public si
celor apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmireste fronturile construite ale
cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii faja de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci se respectd distantele minime
obligatorii fafa de limitele laterale si posterioare conform Codului civil (2,0 m - H/ 2), precum si asigurarea
distanfelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri,

6.4. Distantele dintre clidirile nealiturate, pe aceeasi parcela, trebuie si fie suficients pentru a
permite Intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel inct, si nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.



Distantele minime acceptate sunt egale cu jumitate din fnaltime la cornis3 a clidirii celei mai fnalte
(H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele cladirii propuse se pot cupla la calcan cu alte clidiri sau pe limita de proprietate cu conditia
respectarii prevederilor Codului Civil.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Drumuri si accese

Din punct de vedere ala destinatie, drumurile se impart in :

a. drumuri publice - obiective de utilitate publica destinate transportului rutier in scopul
satisfacerii cerintelor economiei nationale , ale populatiei si de aparare a tarii; Acestea apartin
proprietatii publice.

b. drumuri de utilitate privata - servesc activitatilor economice, agricole, energetice, industriale si
altora asemenea de acces in incinte ca si cele din interiorul acestora precum si cele pentru
organizari de santier. Ele sunt administrate de persoane fizice sau juridice care le au in
proprietate sau in administrare.

Administrarea drumurilor de utilitate privata se face de catre detinatorii acestora, si are ca
obiect - proiectarea , construirea , modernizarea, reabilitarea, repararea, intretinerea si
exploatarea acestuia.

Investitorii doresc ca durmul de acces din str. Militari la proprietatile acestora sa fie drum de
utilitate privata.

Drumurile sunt cai de comunicatie terestra specila amenajate pentru circulatia vehiculelor si
pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei $i cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajirile de orice fel se va face numai daci se asigura
accese pietonale corespunzadtoare importantei si destinatiei constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice
P.U.Z.5i P.U.D.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului

si a constructiilor

8.1. Regim de indltime

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de fnalfime prevazut in
documentatiile urbanistice.

Regimul de Inélfime va rezulta din inil{imea medie a zonei, fard ca diferena de inadltime si
depdseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot avea si
inalfimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate si fie justificabile din punct de vedere functional,
compozitional - urbanistic etc.

Iniltimea constructiilor se stabileste pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localititii,
Inchiderea campului vizual prin capete de perspectivi, necesitatea obtinerii unor dominante
compozitionale etc.

Regimul de fnéltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. /P.U.Z. Limitarea regimului
de indltime se poate datora unitafilor tehnologice sau productive (unitafi industriale, agrozootehnice,
depozite, gospoddria comunald, constructii aferente transportului feroviar, etc.) sau in zona de protectie a
acestora.



8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai daci aspectul exterior nu distoneazs cu
aspectul general al zonei.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmdri plin - gol,
registre, regim de inaltime, detalii de arhitectur, tipul acoperirii si a tnvelitorii etc.), Imbunatitirea
aspectului compozitional si arhitectural al clidirilor prin folosirea de materiale noi $1 moderne, ridicarea
nivelului calitativ al imaginii, corelarea funcfionali intre clidiri sau intre clidiri si amenajarile exterioare cu
caracter public.

9. Reglementiri cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi i imprejmuiri
9.1. Parcajele aferente oricéror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in conformitate cu
Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitiiti urbane.
In cazul de fatd se vor realiza doua zone cu parcare pentru masinile ce sunt in trecere pe latura
estica la limita zonei studiate.
Accesul auto In proprietate se va realiza in fiecare lot direct din drumul propus.

9.2,  Spatiiverzi si plantare

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crerii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu clidiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de
utilitate publica s3 se asigure:

® plantarea cel pufin a unui arbore la fiecare 20 mp de teren in zonele de protectie si amenajarea

de spafii plantate pe cca. 30% din suprafati dintre aliniament si clidiri;
* plantarea cel pufin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona de dotiri.
Dezvoltarea suprafefelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, scuaruri, protectie.

9.3.  Imprejmuiri

Pentru realizarea Imprejmuirilor se vor urmiri citeva reguli:

* in cazul cladirilor retrase fati de aliniament se recomand3 garduri cu partea inferioard plini de

0,3 m, iar cea superioard de 1,50 m, dublate spre interior cu gard viu (sau numai gard viu);

° se pot adopta, acolo unde este cazul solufii de imprejmuire prin folosirea elementelor de

mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.);

® pentru unitatile care desfagoara activititi sau servicii publice se recomandi garduri cu baza

plind pand la o indlfime de 0,40 m spre circulatia publicd sau garduri opace fata de limitele
laterale si posterioare, cu indlfimea de 1,50 m.

In cazul de fati gardul de Imprejmuire va avea partea inferioari plini pani la iniltimea de 0,30 m
iar partea superioara cu inaltimea de 1,50 m va fi din structurd metalici si zibrele metalice fixate pe rigle
metalice.

Imprejmuirea celor 3 proprietati (Mocanu Geta, Nichitoiu Alin, Nichitoiu Ionel - Florin) se va realiza
doar spre proprietatile vecine (pe latura nordica spre proprietatea Rosiani Anisoara si Cocioaba Florin , pe
latura sudica spre proprietate Nicolae Zoroastru si Butan Costel, pe latura estica spre proprietatea Butan
Costel si str. Militari si pe latura vestica spre Bontea Olivia), nu si spre drumul de acces in indiviza ( drum
privat ). Intre proprietatile Mocanu Geta , Nichitoiu Alin si Nichitoiu lonel - Florin , delimitarea
proprietatilor se va face cu gard viu,

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acesta si faci obiectul proiectelor de
specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor legale.



2. LUCRARI DE CONSTRUCTII PERMISE
Se pot autoriza orice fel de lucrdri de intretinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit i al amenajarilor interioare.
Se pot autoriza constructii noi pentru dotiri sportive, spafii comerciale si prestiri servicii
compatibile cu caracterul zonei.
Se interzice autorizarea de uniti{i care prezinti pericol tehnologic sau a ciiror poluare depiseste
limitele admisibile.

PUZ - ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.170,00 mp PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE
Reguli:
- asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru aprovizionare;
- echipare tehnico-edilitars;
- retragerea construcfiei, dupd caz, fat3 de aliniament si vecindtdti fn scopul asiguririi
aprovizionarii si protectie impotriva incendiilor;
-  asigurarea parcajelor;
- amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban.
3. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (POT SI CUT)
Pentru dotari de prestiri servicii
POT maxim = 35%, CUT maxim = 1,05.
IIl. BAZA LEGALA
Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor.
Norme de igiena aprobate de Ordinul Ministerului Sandtatii nr. 981/1994-art.2.
STAS 6221 - constructii civile si agrozootehnice - iluminatul natural al incaperilor.
STAS 6448/1 - privind calculul aportului de cildurd din exteriorul incaperilor.
IV. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Constructiile vor fi aliniate la minim 4 m fata de limita proprietatii si la 8 m fata de axul strazii.
V. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
Autorizarea executdrii constructiilor este permisad numai dacd se respecta:
1. distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil:

a) obligaia de a pastra o distant3 de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale
cladirilor si limita proprietitii invecinate;

b) daca nu exista ferestre in peretele spre vecinatate distanta minima poate fi de 60 cm. Distanta se
calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea, sau dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta si in
cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii
de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Propietarul are dreptul de a-si deschide fara limita de distanta, ferestre de lumina daca sunt
astfel construite incat sa impiedice vederea spre fondul invecinat ( geam opac).

c) streagina cladirii se va construi in asa fel incat picitura de apa din ploi sd se scurgi pe teren.

Se admite, de reguld o distantd minim3 intre constructiile de pe aceeasi parceld egald cu jumitatea
indltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mici de 3 m.
2. distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu care vor trebui s3 asigure:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie;

- pastrarea acestor accese in permanenti libere fird si fie obstructionate de amplasarea de

semnalizdri, imprejmuiri, mobilier urban.
VL.ACCESE CAROSABILE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acces la

drumurile publice direct sau prin servitute.



Accesul carosabil al locuitorilor se realizeaza cu ajutorul:
® strazii existente -str. Militari (asfaltata)
® unei strazi carosablie propuse cu latimea de 8 m
UTILIZARI PERMISE
Profil functional admis:
® constructii specifice pentru locuinte individuale S+P+1E
® construire garaje, magazii, foisoare
® constructii provizorii-organizare santier, magazii
e realizarea de circulatii interioare si stationari auto (parcaje)
® spatii verzi, plantatii
® imprejmuiri
UTILIZARI INTERZISE
Profil functional interzis:
e orice fel de lucrari industriale cu caracter poluant
e orice fel de lucrari de exploatare a terenului care pot conduce la degradarea peisajului,
disparitia vegetatiei si poluare vizuala
° realizarea de spatii depozitare deseuri
VILACCESE PIETONALE
Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daci se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiilor.
Cile si accesele pietonale se vor autoriza ca parti componente odati cu consecinfele si amenajirile
institutiei de baza.
VIILINALTIMEA CONSTRUCTIILOR
In cazul nostru constructiile vor avea regim de inaltime S+P, P, S+P+M si S+P+1E. H maxim la coama
=8.50 m, H maxim la streasina = 6.50 m
IX.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Autorizarea execut3rii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
X.PARCAJE
Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesiti spatii de parcare se va emite
numai dacd exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se vor determina fn functie de destinatia si de capacitatea constructiei. In
cazul de fata la locuinte = 1- 2 locuri de parcare
XL.SPATII VERZI SI PLANTATE
Autorizatia de construire va cuprinde obligatia mentinerii sau creirii de spatii verzi §i plantate, in
functie de destinatia §1 capacitatea constructiei.
XIL.ECHIPAREA EDILITARA
a. Alimentarea cu apd rece potabild si eliminarea apel uzate menajere se va realizq prin racord si
bransament la retelele existente in zong
Apele meteorice de pe caile de acces vor fi colectate de rigolele stradale dirijandu-le spre
santul de garda al strazii Militari.
Apele pluviale de pe acoperisurile cladirilor vor fi preluate prin jgheaburi si olane si infiltrate direct
in sol - spatiu verde.
b. Alimentarea cu energie electricd
Se va face de la refeaua de alimentare cu energie electrica existenti in zona. Iluminatul public este
aerian pe stalpi din beton.
Extinderea de retele se vor putea face numai pe baza unei documentatii tehnice fnsugite de
distribuitorul de energie electrici.



c. Telecomunicatii

In zoni existi retele de telecomunicatii.

d. Alimentarea cu céldurd

Incilzirea se poate realiza cu centrale sau cu sobe cu combustibil solid (lemne).

e. Alimentarea cu gaze naturale :

Zona nu dispune de retea de alimentare cu'gaze naturale.

f Colectarea gunoiului menajer

Deseurile menajere vor fi colectate in europubele cu volumul de 110 1 amplasate pe platforme
betonate in suprafata de 5 mp si vor fi transportate la depozitul de deseuri menajere a orasului de o firma
specializata de salubritate.

Deseurile provenite din ambalaje (PET-uri, cartoane, hartie, doze aluminiu, metal, sticla) vor fi
colectate pe categorii si valorificate prin sociectati specializate.

Protectia mediului

Suprafetele mari de spatii verzi cu perdele de protectie vor crea un microclimat local favorabil
locuirii, si vor proteja de praf, vant si zgomotele de circulatie.

ila torial
BILANT TERITORIAL Existent % Propus %
1 - Zona lotizare locuinte - 3.676,00 mp 59.58%
2 - Zona cdi comunicatii 13.56%
drum acces 837,00 mp 13.56 % 837,00 mp
sens giratoriu propus +trotuar pietonal + 378,00 mp 6.13%
parcari
3 - Spatii verzi - 558,00 mp 9.04%

4 - Teren curti constructii scos din circuit
prin decizii MADR - DA] in 2013, pentru

; } ) 721,00 mp 11,69 % 721,00 mp 11.69%
construire anexe exploatatie agricola
5 - Teren arabil 4.612,00 74.75% -
TOTAL TEREN STUDIAT : 6.170,00 mp 100% 6.170,00 mp 100.00%
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Numir locuitori-3,3 /fam. - 13 locuitori
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ROMANIA ANEXA 3 LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI
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